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1. PODSTAWA OPRACOWANIA.

Formalnoprawn ą podstaw ą do opracowania niniejszej
oceny stanu technicznego budynku jest ustne zleceni e
Prezesa SDW w Wi śle-Bukowej. Najwa Ŝniejszym celem
tej oceny jest okre ślenie faktycznego stanu
technicznego budynku i jego otoczenia po upływie 27 -
letniej eksploatacji.

    
2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania oceny technicznej jest
budynek mieszkalno-wypoczynkowy usytuowany w
Wiśle przy ul. Bukowej 21 o powierzchni:
- zabudowy około 1 580 metrów kwadratowych
- uŜytkowej około 5 917 metrów kwadratowych
oraz kubaturze około 20 254 metrów sze ściennych.

3. PRZYCZYNA ZLECENIA OCENY STANU 
TECHNICZNEGO BUDYNKU.

        Przyczyn ą zlecenia oceny stanu technicznego 
        Budynku jest potrzeba zaznajomienia Walnego
        Zgromadzenia Członków i Rady Nadzorczej 
        oraz Zarządu SDW z rzeczywistym stanem 
        technicznym, który b ędzie uwzgl ędniony przy 
        planowaniu poszczególnych robót konserwacyj nych
        oraz remontowych omawianego budynku.



4. SPOSÓB DOKONANIA OCENY STANU  
TECHNICZNEGO BUDYNKU.

Ocenę techniczn ą dokonano w oparciu o:
- przeprowadzon ą w miesi ącu lipcu 2006 roku
  wizj ę lokaln ą budynku
- szczegółowe ogl ędziny elementów konstrukcji
   nośnej przedmiotowego budynku
-  przekazane opinie poszczególnych u Ŝytkowników
   budynku
- zarchiwizowane zdj ęcia przedstawiaj ące 
   Poszczególne elementy budynku.

5. MERYTORYCZNA PODSTAWA OPRACOWANIA 
OCENY STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU.

Ocenę techniczn ą opracowano na podstawie:
- wizji lokalnej dokonanej w lipcu 2006 roku
- szczegółowych ogl ędzin elementów konstru-
  kcyjno – budowlanych budynku
- analizy dokumentacji eksperckich, inwentaryza-
  cyjnych i projektowych dotycz ących przedmioto-
  wego budynku, b ędących w posiadaniu Zarz ądcy
- obowi ązującej ustawy – Prawo budowlane wraz
  z rozporz ądzeniami wykonawczymi
- W. Baranowski – Zu Ŝycie obiektów budowlanych
  oraz podstawowe nazewnictwo budowlane
  WACETOB Warszawa 2000
- W. Korzeniowski – Prowadzenie ksi ąŜki obiektu
  budowlanego. Poradnik wła ściciela i zarz ądcy
  COIB Warszawa 2001.



  Opracowanie poni Ŝsze wykonano nieodpłatnie
  / autor opracowania jest członkiem SDW w Wi śle/

6. USTALENIA WYNIKAJ ĄCE Z WIZJI LOKALNEJ.

6.1 DACH  /zrobiono dok. fotograficzn ą/

      - Pokrycie dachu wykonano w latach 2004-2005
        przy u Ŝyciu zgrzewalnej papy asfaltowej. 
        Wykonano je bardzo niestarannie, w niektóry ch
        miejscach z bardzo małych kawałków papy /re sztek/
        Przy kominach i wywietrzakach papa jest por oŜdzie-
        rana, Ŝle poło Ŝona, wyst ępują liczne dziury, przez
        które mo Ŝe penetrowa ć woda deszczowa.
        Nie wykonano kominków wentylacyjnych pokryc ia
        papowego, przez co zbieraj ące si ę pod pap ą gazy
        mogą powodowa ć podnoszenie papy i jej niszczenie

      - Kominy wentylacyjne posiadaj ą liczne sp ękania,
        odparzenia tynku, ubytki w czapkach, a niek tóre od-
        spojone wr ęcz od połaci dachowej. Przy kominach
        Ŝle sklepane wydry /du Ŝe szpary/ oraz niedokładnie
        przyklejona papa, wiele widocznych przeciek ów
        wody pod pokrycie

      - Kominy dymowe posiadaj ą podobne usterki jak 
        wyŜej. Niektóre kominy dymowe posiadaj ą oprócz

            górnych otworów tak Ŝe boczne co jest wielce nie-
            właściwe ze wzgl ędu na zaburzenia ci ągu spalin

          - Wywietrzaki kanalizacyjne generalnie Ŝle obrobiono
            papą – widoczne przecieki wody. Oprócz tego cz ęść
            wywietrzaków wchodzi bezpo średnio w struktur ę
            kominów wentylacyjnych i dymowych przez  co
            nieprzyjemne powietrze mo Ŝe być do nich zasysane



            Część wywietrzaków nie podł ączona do instalacji
            odgromowej – mo Ŝe grozi ć to pora Ŝeniem przez
            pioruny

          - Instalacja odgromowa nie była chyba nig dy konser-
            wowana i przegl ądana; zł ącza nie smarowane, zapie-
            czone, przewody powyginane, nienaci ągnięte.
            Instalacja ta nie obejmuje wszystkich e lementów,
            które powinny by ć do niej podł ączone 

          - Antena AZART zamocowana prawidłowo, ale  w miej-
            scach mocowa ń mogą wyst ępować przecieki wody,
            poniewa Ŝ papa jest tam rozdarta i nieprzyklejona

          - Obróbki blacharskie dachu w postaci pas ów nad-
            rynnowych i rynien od strony północnej generalnie
            w stanie dobrym, brak wyra Ŝnych uszkodze ń, 
            chocia Ŝ przy ulewnych deszczach woda przelewa
            się na elewacj ę przez ograniczony odpływ wody;
            rury spustowe usytuowane s ą niesymetrycznie,
            przez co rynny poło Ŝone po wschodniej stronie
            rur spustowych musz ą zbiera ć wod ę z większej
            połaci dachowej, a poło Ŝone po zachodniej stronie
            z mniejszej połaci /cz ęść dachu płn-wsch/ i odwro-
            tnie /cz ęść dachu płn-zach/.
            Oprócz tego wszystkie rury spustowe mog ą  
            być zamulone poprzez spadaj ące li ście z drzew.
            Pasy nadrynnowe i rynny od strony połud niowej
            są zniszczone i pop ękane na ł ączeniach co objawia
            się licznymi przeciekami wody podczas opadów 
            deszczu na ściany zewn ętrzne oraz podciekaniem
            na IV pi ętro. Wszystkie rury spustowe zarówno od
            strony północnej jak i południowej s ą w stanie do-
            brym – nie stwierdza si ę Ŝadnych przecieków wody.
            Niemniej jednak wymagaj ą one okresowego czysz-



            czenia.

6.2. STROPODACH /zrobiono dok. fotograficzn ą /.

     -  Paroizolacja pod star ą izolacj ą termiczn ą z wełny
        mineralnej nigdy nie była wykonana, dlatego  
        w wyniku ci ągłego zawilgocenia i okresowego zale-
        wania wod ą deszczow ą z nieszczelnego dachu 
        uległa ona całkowitej degradacji.
        Błąd został powtórzony przy wykonywaniu nowej
        Izolacji termicznej; znów nie wykonano paro izolacji.

     - Izolacja termiczna z płatków celulozowych wy kona-
       na została nie do ko ńca poprawnie, poniewa Ŝ jej
       grubo ść jest ró Ŝna i wynosi w zale Ŝności od miejsca
       od 10 cm do 14 cm /optymalna grubo ść wynosi od 
       20 cm do 25 cm/. Oprócz tego została ona umi esz-
       czona bezpo średnio na starej zdegradowanej, namo-
       kniętej izolacji. Dodatkowo nale Ŝy podkre ślić, Ŝe
       dach budynku był przeciekaj ący; naprawy dachu do-
       konano dopiero po upływie roku od zało Ŝenia nowej
       izolacji termicznej. Skutkiem takiej kolejno ści robót
       było sukcesywne zalewanie wod ą deszczow ą w wie-
       lu miejscach nowej izolacji termicznej. W ty ch miej-
       scach izolacja ta uległa skawaleniu przez co  obecnie
       działa jak przewodnik ciepła, a nie izolator .
       
     - Wentylacja stropodachu została zaburzona w w yniku
       zasłoni ęcia otworów wentylacyjnych przez now ą izo-



       lację termiczn ą. Wykonano co prawda kominki 
       wentylacyjne, ale tylko w najni Ŝszych punktach; nie
       wykonano kominków wentylacyjnych w najwy Ŝszych
       punktach, przez co nie ma wła ściwej cyrkulacji po-
       wietrza. Oprócz tego kominki wentylacyjne zo stały
       wło Ŝone w wykute w płytach korytkowych otwory –
       bez Ŝadnej izolacji co skutkowało ci ągłymi zalewnia-
       mi wod ą deszczow ą mieszka ń poło Ŝonych na IV pi ę-
       trze, a izolacja termiczna ulegała ci ągłej degradacji.

6.3. ELEWACJA / zrobiono dok. fotograficzn ą /.

         - Okna drewniane w korytarzach, klatkach s chodo-
           wych, pomieszczeniach tzw. wspólnych s ą zna-
           cznie wyeksploatowane, nie były nigdy ko nserwo-
           wane, cz ęść szyb pop ękanych / około 26 szt./
           Najbardziej zniszczone okna znajduj ą się w piwni-
           cy i na parterze. Stan ich jest tylko do stateczny.
           W pomieszczeniach lokatorskich stan okie n             
           drewnianych jest dobry, poniewa Ŝ były one sukce-
           sywnie remontowane. Nie mniej jednak wsp ół-
           czynnik przenikania ciepła dla nich wyno si k= 3.0.  

       Część lokatorów wymieniła ju Ŝ u siebie okna
       drewniane na nowocze śniejsze wykonane z profili
       PCW o współczynniku przenikania szyb zespolo -
       nych wynosz ącym k=1,1.

     - Zewnętrzne drewniane drzwi klepkowe nie były
       nigdy remontowane i konserwowane wskutek teg o
       oraz bardzo ci ęŜkich warunków atmosferycznych
       uległy znacznemu zu Ŝyciu; s ą nieszczelne i wypa-
       czone. Stan ich jest dostateczny.

     - Zewnętrzne drewniane wrota gara Ŝowe generalnie
       są w dobrym stanie technicznym poniewa Ŝ były
       wielokrotnie konserwowane, nie mniej jednak część
       z nich jest nieszczelnych i wypaczonych, naj bardziej



       wrota gara Ŝowe w tzw. „kapliczce” wskutek wzmo Ŝo-
       nej eksploatacji pomieszczenia.

     - Zewnętrzne drzwi aluminiowe wykonane  z  t.zw.
       „zimnych” profili aluminiowych z pojedyncz ą szybą
       są juŜ mocno wyeksploatowane i lekko wypaczone,
       wskutek dwudziestosiedmioletniego okresu eks plo-
       atacji. 

     - Tynki szlachetne „drapane” generalnie s ą w bardzo
       dobrym stanie technicznym za wyj ątkiem miejsc,
       gdzie podciekała woda od strony północnej z dachu.
       Wyst ępują tam nieliczne odparzenia tynków.

     - Blachy trapezowe tworz ące elewacj ę budynku od
       strony wschodniej, cz ęściowo północnej i zacho-
       dniej nigdy nie były konserwowane, ale s ą w dobrym
       stanie technicznym, posiadaj ą tylko nieliczne ogni-
       ska korozji, nie mniej jednak śruby mocuj ące je ule-
       gły znacznej korozji, co mo Ŝe skutkowa ć oderwa-
       niem blach od elewacji. Oprócz tego wełna mi nera-
       lna umocowana pod blach ą trapezow ą uległa zna-
       cznej degradacji o czym mog ą świadczy ć liczne 
       miejsca przemarzania ścian lokali szczytowych
       budynku. Brak obróbek blacharskich nadpro Ŝy czę-
       ści okien od strony północnej i zachodniej oraz Ŝle
       wykonanych obróbek blacharskich od strony ws cho-
       dniej powoduje ci ągłe podciekanie wody pod bla-
       chę trapezow ą i zalewanie ścian zewn ętrznych lokali
       mieszkalnych budynku.

     - Balkony i tarasy zewn ętrzne.
       Wszystkie balkony cz ęści środkowej I pi ętra oraz 
       II, III, IV piętra s ą w dobrym stanie technicznym,
       poniewa Ŝ większość z nich była odnowiona przez
       poszczególnych wła ścicieli mieszka ń /malowanie
       boazerii drewnianej oraz ścian /. Niektórzy z nich



       wykonali na swoich balkonach posadzki z tera koty
       mrozoodpornej. Balkony wysuni ęte I piętra zewn ętrz-
       nie wygl ądają teŜ dobrze, ale ich izolacja przeciw-
       wilgociowa wskutek starzenia si ę uległa degradacji
       bądź uszkodzeniu; świadczy ć o tym mog ą liczne za-
       cieki pomieszcze ń parteru / świetlica, hall wej ściowy,
       lokal 12, 13, kotłownia, pomieszczenie techn iczne /.
       Całkowity brak izolacji przeciwwilgociowej t arasów
       parteru powoduje zacieki w gara Ŝach lokatorskich
       oraz w pomieszczeniach technicznych i „kapli czce”.

     - Balustrady balkonów i tarasów generalnie s ą w do-
       brym stanie technicznym, wyst ępuj ą jednak nieli-
       czne ogniska korozji zewn ętrznych połaci blach tra-
       pezowych . Pochwyty oraz słupki balustradowe  były
       malowane przez wła ścicieli mieszka ń; są w dobrym
       stanie technicznym.

     - Zewnętrzne Ŝelbetowe elementy konstrukcyjne scho-
       dów, tarasów, słupów, wsporników, belek, att yk po-
       siadaj ą liczne odparzenia otuliny betonowej konstru-
       kcyjnych pr ętów zbrojeniowych. Oprócz tego spada-
       jące sople lodowe zerwały Ŝelbetowe donice kwiato-
       we na długo ści 60 metrów. Stan dostateczny.

     - Opaska wokół budynku od północy i zachodu je st 
       wskutek podmywania przez wod ę opadow ą i natura-
       lne osiadanie na całej długo ści pozapadana.
       

6.4. INSTALACJE WEWN ĘTRZNE /dok.
fotograficzna /.

         - Wodoci ągowa instalacja na poziomach posiada nie-
           liczne ślady korozji, generalnie sprawna, nie ma Ŝa-
           dnych wycieków. Piony wodoci ągowe niedost ępne,
           ale nie wykazuj ą Ŝadnych wycieków. Instalacje wo-
           doci ągowe w lokalach mieszkalnych w dostatecznym



           stanie technicznym. Tylko w nielicznych lokalach 
           wymieniono j ą na now ą. 

         - Kanalizacyjna instalacja na poziomach po siada nie-
           liczne ubytki sztamunków na ł ączeniach rur w kieli-
           chach . Nie mniej jednak rury te nie wyk azują śladów
           zuŜycia, b ądź zniszczenia; s ą w dobrym stanie tech-
           nicznym. Piony kanalizacyjne niedost ępne, ale nie
           stwierdzono Ŝadnych wycieków, oprócz sygnałów
           od lokatorów o utrudnionym odpływie wody .
           Powy Ŝsze mo Ŝe świadczy ć o częściowo zapchanych
           pionach kanalizacyjnych wskutek zamuleni a bądź za-
           rośnięcia ze wzgl ędu na sporadyczne u Ŝywanie.
        - Elektryczna instalacja wraz z rozdzielnic ą jest gene-
          ralnie w dobrym stanie technicznym cho ć przestarza-
          ła, Jej ochrona przeciwpora Ŝeniowa zabezpieczana
          jest za pomoc ą bezpieczników topikowych i  tzw. BM.
          Nie ma zabezpiecze ń instalacji elektrycznych zgo-
          dnych z obecnie obowi ązującymi przepisami za po-
          moc ą bezpieczników ró Ŝnicowo-pr ądowych.
          Instalacja elektryczna w świetlicy wskutek zawilgo-
          cenia wykazuje liczne przebicia pr ądu. Oprócz tego
          oprawy o świetleniowe s ą tam mocno zniszczone.

        - AZART – stan dobry – odbiór I,II pr.TV or az stacji
          Polsat bez uwag.

        - Teletechniczna instalacja wykorzystywana na bie Ŝą-
          co przez indywidualnych lokatorów nie wyk azuje du-
          Ŝego zu Ŝycia. Jej stan techniczny okre śla si ę jako do-
          bry. 

        - Gazowa instalacja, zarówno poziomy jak i piony s ą
          w dobrym stanie technicznym, co potwierdz ają coro-
          czne przegl ądy wykonywane przez specjalistyczne
          firmy gazownicze.



        - Odgromowa instalacja wewn ętrzna nie wykazuje
          Ŝadnych zewn ętrznych uszkodze ń. Stan jej okre śla
          się jako dobry. Nie mniej jednak nie ma aktu-
          alnych bada ń oporno ści tej instalacji.

        - C.o. – instalacja ta jest instalacj ą otwart ą, gdzie czyn-
          nikiem grzewczym jest woda podgrzewana pr zy po-
          mocy trzech kotłów wodnych opalanych gaze m 
          typ JUBAN – GAZ W KT, wykonanych przez Rz emie-
          ślnicz ą Wytwórni ę Kotłów C.o. – in Ŝ. W. Bartnik.
          Pierwszy kocioł – wykorzystywany w okresi e grze-
                                         wczym non- stop z małymi przerwa-
                                         mi – serwi sowany – stan dobry
          Drugi kocioł – wykorzystywany sporadyczni e – serwi-
                                   sowany – stan ba rdzo dobry
          Trzeci kocioł – nie był wykorzystywany – serwisowa-
                                    ny – miał rozru ch techniczny – stan
                                    jego jest bardz o dobry
           Generalnie cała instalacja centralnego o grzewania
           jest w dobrym stanie technicznym. Przez okres 27 le-
           tniej eksploatacji wyst ąpiły nieliczne awarie tej insta-
           lacji . Wykonane wyrywkowo wycinki z tej  instalacji
           / podczas remontu jednego z lokali / nie  wykazały
           odkładania na ściankach wewn ętrznych rur Ŝadnych
           osadów b ądź zanieczyszcze ń, ani śladów korozji.
           Jedynie w pomieszczeniu pompowni stwierd za się
           zbyt gło śną prac ę jednej z pomp, najprawdopodo-
           bniej z powodu awarii  ło Ŝyska.

6.5. POMIESZCZENIA WEWNĘTRZNE.  

         - Klatki schodowe w budynku były kilkakrot nie odna-
           wiane w okresie dwudziestosiedmioletniej  eksplo-
           atacji, natomiast stan wymalowa ń  jest tylko
           dostateczny. Posadzki schodów s ą w dobrym stanie
           technicznym. Barierki schodów s ą prawidłowe, ale



           nigdy nie były odnawiane.

         - Korytarze w budynku były tak Ŝe kilkakrotnie odna-
           wiane, a stan wymalowa ń jest dobry. Posadzki z la-
           striko i konglomeratu marmurowego s ą w dobrym
           stanie technicznym. 

         - Świetlica z zapleczem kuchennym  jest tylko w do-
           statecznym stanie technicznym, poniewa Ŝ podczas
           opadów atmosferycznych wyst ępuje zalewanie su-
           fitów i cz ęściowo ścian. Efektem tego s ą częste 
           przepi ęcia energii elektrycznej z instalacji w zawil-
           goconych miejscach. Oprócz tego wskutek zawilgo-
           cenia wymalowania ścian i sufitów uległy degradacji.
           Wykorzystywanie zaplecza kuchennego na m agazyn
           sprzętu meblowego spowodowało cz ęściowe znisz-
           czenie i zu Ŝycie techniczne tych pomieszcze ń.
           W świetlicy wszystkie oprawy o świetleniowe uległy
           zniszczeniu. Okładziny ścienne / boazerie, panele /
           nie spełniaj ą podstawowych wymogów ochrony
           p.po Ŝ. / brak odpowiednich atestów /.

         - Lokale go ścinne generalnie s ą zdewastowane, nigdy
           nie były remontowane, zarówno ściany i sufity jak
           i podłogi. Osprz ęt sanitarny i elektryczny jest zu Ŝyty.

         - Lokale indywidualne s ą generalnie w dobrym stanie
           technicznym, poniewa Ŝ w okresie dwudziestusie-
           dmiu lat lokatorzy we własnym zakresie w ykonywali
           niezb ędne remonty. Cz ęść lokali została gruntownie
           przebudowana, nie mniej jednak przebudow y nie 
           wpłyn ęły negatywnie na konstrukcj ę i poszczególne
           instalacje budynku.

         - Piwniczne pomieszczenia techniczne / kot łownia,
           magazynki, „kapliczka”/ nie były nigdy o dnawiane.
           Posadzki cementowe oraz tynki w stanie d obrym.



           Wymalowania ścian i sufitów dostateczne.
           Na sufitach i ścianach liczne zacieki spowodowane
           przeciekaj ącą wod ą z tarasów parteru.

         - Pomieszczenia przył ączy gazowych wykorzystywane
           są niezgodnie z przeznaczeniem. Stan tynków i posa-
           dzek jest dobry, stan wymalowa ń dostateczny.

         - Korytarze piwniczne nigdy nie były odnaw iane.
           Stan tynków i posadzek oraz wymalowa ń dobry.
           Nie wyst ępują Ŝadne przecieki wody.

         - GaraŜe indywidualne s ą w dobrym stanie techni-
           cznym, nie mniej jednak sufity i cz ęściowo ściany
           zalewane s ą wodą przeciekaj ącą z tarasów parteru.

6.6. TEREN ZEWNĘTRZNY.

         - Chodniki od strony północnej i zachodnie j wykonane
           są z płytek betonowych 35x35x5 cm na podsypce 
           piaskowej. Stan ich jest niezadowalaj ący; wyst ępują
           liczne zapadni ęcia i p ękni ęcia płytek, wiele miejsc
           klawiszowania płytek. Obrze Ŝa chodnikowe uległy
           duŜej degradacji.

         - Drogi asfaltowe w wielu miejscach bardzo  spękane,
           a takŜe nierówne. Kraw ęŜniki drogowe pozapadane
           i mocno zniszczone.
  
         - Ściana oporowa od północy jest bardzo zniszczona.
           Wyst ępują liczne sp ękania i odparzenia betonu.
           W wielu miejscach widoczne zbrojenie kon strukcy-
           jne.

         - DrenaŜ przy ścianie oporowej cz ęściowo zasypany
           i pozapadany , studzienki nie czyszczone  zasypane.



         - Deszczowe koryta ściekowe cz ęściowo zasypane
           i pozapadane.    

         - Oświetlenie terenu składa si ę z Ŝelbetowych latarni,
           które s ą juŜ mocno wyeksploatowane, ich stan tech-
           niczny jest dostateczny, poniewa Ŝ wiele z nich ma 
           liczne sp ękania i odparzenia betonu, niektóre s ą
           mocno przechylone wskutek podmycia wod ą bądź
           naporu śniegu.

         - GaraŜe murowane były sukcesywnie konserwowane
           przez wła ścicieli, nie mniej jednak wyst ępują w nich
           nieliczne odparzenia tynków oraz drobne ogniska
           korozji blach trapezowych, wrota gara Ŝowe genera-
           lnie odnowione. Stan techniczny gara Ŝy jest dobry.

         - GaraŜe blaszane s ą takŜe w dobrym stanie techni-
           cznym, ale rynny i rury spustowe wskutek  długo-
           letniej eksploatacji uległy degradacji i  w wielu
           miejscach przeciekaj ą. Blachy faliste, z których
           wykonane s ą garaŜe posiadaj ą wiele miejsc korozji.
           Część z nich była pomalowana przez wła ścicieli.

6.7. PRZYŁĄCZA ZEWNĘTRZNE.

         - Kanalizacyjne przył ącze zewnętrzne jest dro Ŝne,
           nie ma Ŝadnych sygnałów o złym stanie techni-
           cznym.

         - Wodoci ągowe przył ącze zewnętrzne jest sprawne,
           Nie ma Ŝadnych sygnałów o złym stanie techni-
           cznym.

         - Gazowe przył ącza zewnętrzne podlegaj ą przegl ądowi
           prowadzonemu przez Zakład Gazownictwa w Ustro-
           niu. Nie ma informacji o ewentualnym zły m stanie te-



           chnicznym.

         - Teletechniczne przył ącze zewnętrzne jest w konser-
            wacji T.P.S.A – brak informacji o ewent ualnym
            złym stanie technicznym.

         - Energetyczne przył ącze zewnętrzne – brak informacji
           o ewentualnym złym stanie technicznym.

      7.  WNIOSKI KOŃCOWE

Budynek mieszkalno – wczasowy poło Ŝony w Wi śle
przy ul. Bukowej 21 oceniany w sze ściostopniowej
klasyfikacji:

- bardzo dobry
- dobry
- średni
- zadowalaj ący
- zły
- awaryjny

jest w średnim stanie technicznym. Na powy Ŝszą
notę składa si ę stan poszczególnych elementów
wyszczególnionych w powy Ŝszej ocenie stanu techni-
cznego budynku. Przeprowadzony przegl ąd budynku
jednoznacznie wskazuje na to, Ŝe nie wyst ępuje
Ŝadne zagro Ŝenie ewentualn ą katastrof ą budowlan ą.



Nie zwalnia to jednak Zarz ądcy budynku do wykorzy-
stania opisanych uwag i spostrze Ŝeń zawartych w
ocenie technicznej do systematycznego poprawiania
stanu technicznego budynku i jego otoczenia.

  8. ZALECENIA WYNIKAJ ĄCE Z OCENY STANU
    TECHNICZNEGO BUDYNKU.

    W zaleŜności od posiadanych środków finansowych
    naleŜy :
   
    w pierwszej kolejno ści

    - naprawi ć wszystkie wskazane przecieki w dachu
      oraz tynki i obróbki blacharskie na kominach
    - wymieni ć rynn ę dachow ą od strony południowej
    - wymieni ć bądź naprawi ć obróbki blacharskie
      nadpro Ŝy okiennych od północnej, wschodniej
      i zachodniej strony
    - wykona ć now ą izolacj ę przeciwwodn ą tarasów I p.
    - wykona ć now ą izolacj ę przeciwwodn ą tarasów
      parteru
    - naprawi ć wszystkie zewn ętrzne Ŝelbetowe elementy
      konstrukcyjne tarasów, wsporników, słupów, be lek
      poprzez n.p. piaskowanie, a nast ępnie torkretowanie
    - odbudowa ć donice kwiatowe b ądź zabezpieczy ć



      wystaj ące części wsporników Ŝelbetowych 
      / nie mo Ŝna ich obcina ć !/ od strony południowej
    - wykona ć prawidłow ą wentylacj ę stropodachu
    - naprawi ć drena Ŝ ściany oporowej
    - naprawi ć koryta ściekowe deszczowe

    w nast ępnej kolejno ści

    - sukcesywnie zdejmowa ć elewacyjne blachy trape-
      zowe, wykonywa ć now ą izolacj ę termiczn ą i pono-
      wnie montowa ć oczyszczone i pomalowane blachy
      za pomoc ą nowych śrub monta Ŝowych
    - sukcesywnie wymienia ć stolark ę i ślusark ę drzwio-
      wą
    - naprawi ć schody zewn ętrzne
    - wykona ć remont świetlicy i lokali go ścinnych
    - naprawi ć chodniki
    - sukcesywnie wymienia ć stolark ę okienn ą
    - naprawi ć ścianę oporow ą
    - wykona ć now ą elewacj ę budynku
    - wykona ć nowe bariery tarasowe i balkonowe.

Poniewa Ŝ koszt wykonania b ądź naprawy tych wszy-
stkich elementów mo Ŝe przekroczy ć kwot ę 1 mln.zł
naleŜałoby si ę zastanowi ć skąd pozyska ć tak ogromne
środki finansowe. Poniewa Ŝ wzięcie jakiegokolwiek
kredytu bankowego w sytuacji SDW jest niecelowe
moŜna by rozwa Ŝyć moŜliwo ść pozyskania dodatko-
wych środków finansowych ze sprzeda Ŝy mieszka ń,
które powstałyby na poddaszu w wyniku przebudowy
i zmiany geometrii dachu. Koszt takiego przedsi ęwzię-
cia wyniesie około 1 - 1.2 mln.zł, natomiast pozysk ane
środki finansowe ze sprzeda Ŝy 15 – 20 mieszka ń mogą
wynie ść około 2 mln.zł. / przy obecnych cenach mkw
mieszkania /. Pozyskane w ten sposób środki finanso-
we mo Ŝna będzie przeznaczy ć chocia Ŝby na wymian ę
stolarki okiennej w całym budynku, docieplenie i wy ko-



nanie nowej elewacji, wykonanie elementów małej
architektury i wiele innych potrzebnych robót wyszc ze-
gólnionych w powy Ŝszej ocenie stanu technicznego.
Reasumuj ąc nale Ŝy stwierdzi ć, Ŝe sfinansowanie tylko
modernizacji dachu ze środków pozyskanych w ten
sposób, bez u Ŝycia środków własnych byłoby du Ŝym
sukcesem wszystkich mieszka ńców SDW. 
       

          
                      

 


